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MEGHIVO

Tdpldnszentkereszt kozség Onkormdnyzati Képvisel-testiilete
2022. szeptember 8-dn /csiitortékon/  17.00 orakor

nyilvénos iilést tart, melyre tisztelettel meghivom.

Az iilés helye: Onkormanyzat nagyterme

Napirend:
Targy: Eléado:
1. Telepiilésrendezési eszkdzk modositdsa a Perl Janos
Téaplanszentkereszt, 541/13 hrsz teriilet teriilet- polgarmester

felhasznalasi méd atsoroldsa miatt

Tisztelettel szamitok megjelenésére.

Taplanszentkereszt, 2022. szeptember 5.
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ELOTERJESZTES
Taplanszentkereszt Kozség Onkormanyzata Képvisel6testiiletének
2022. szeptember 8-i iilésére

Targy: Telepiilésrendezési eszkozok médositasa a Taplanszentkereszt, 541/13 hrsz
Gvezeti besorolasanak médositiasa érdekében

Eléadd: Perl Janos polgarmester

Készitette: Gergye Péter telepiiléstervezé, Csaladi Anita jegyzé

Tisztelt Képviseldtestiilet!

Téplanszentkereszt kozség Onkormanyzata KépviselStestiilete tAmogatta, hogy a tulajdonat
képez6 Taplanszentkereszt 541/13 hrsz-u, beépitetlen teriilet megnevezésli, szabalyozasi terv
szerint Zp besorolasu teriileten z6ldhulladék kezeld 1étesiiljon.

Ennek érdekében bérleti szerzédést kotott a Fakus Alpin Kft-vel, hogy a jelzett teriileten a
tevékenység végzésére helyet biztositson.

A Fakus Alpin Kft. elkészitette a tevékenység végzésére vonatkozd kérnyezetvédelmi tervet.

A szakhatdsagi engedélyezés feltétele a telepengedély megléte, mely eljaras sordn keriilnek a
tevékenység végzésében érintett szakhatdsagi vélemények beszerzése.

Az eljar6 hatésdg a a telepengedély, illetve a telep létesitésének bejelentése alapjan
gyakorolhatd egyes termelé és egyes szolgaltatd tevékenységekr6l, valamint a
telepengedélyezés rendjérdl és a bejelentés szabalyairdl szol6 57/2013. (II. 27.) Korm. rendelet
alapjan:

0. § (1) A jegyz0 a telepengedély iranti kérelem elbiralasa soran koteles meggy6zddni arrdl,
hogy a helyi épitési szabalyzat, illetve annak hidnyaban az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL toérvény 18. § (2) bekezdése szerint a kérelemben
feltiintetett telepen az adott tevékenység végezheto-e.

Kivonat az elutasitd hatarozatbdl:

A Dbejelentés soran megallapitdst nyert, hogy a ,bejelentésben kozolt ingatlan
Téplanszentkereszt kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérsl szélo
(tovabbiakban: HESZ) 25/2003.(VIIL.21.) 6nkorményzati rendelet alapjan Zdldteriiletek ,,Zp”
Ovezeti besorolasu teriilet.

AHESZ 21. § (3) bekezdése szerint a zoldteriileten elhelyezhetd:
a) pihenést és testedzést szolgald épitmények,
b) vendéglatd épiilet,
c) teriilet fenntartdsdhoz sziikséges éptilet.

A telepuilésrendezés célja, hogy realis keretek k6zott, a kdzérdek és a jogos maganérdekek
Osszehangolasaval: - biztositsa a telepiilés terililetfelhasznaldsa és infrastruktura halozata
fejlesztési lehet6ségeinek térbeli-, miiszaki kereteit, - szabalyozza az épités helyi rendjét, -



egyszerre biztositsa a természeti, tdji, kormyezeti és épitészeti értékek védelmet €s azok
fejlesztési lehetbségeit, - segitse el az er6forrasok kiméletes hasznositésat a telepiiléstejlédés
fenntarthat6saganak biztositasaval.

A telepiilés igazgatasi teriiletét, fiiggetleniil att6l, hogy kiiltertiletrél vagy belteriiletrdl van-e
sz6, beépitésre szant (beépitett, tovabba beépitésre kijelslt) és beépitésre nem szant teriiletbe
kell a telepiilésrendezési tervnek sorolnia. Mindkét teriiletfelhasznalési teriileten beliil meg kell
jelolni, hogy adott teriilet melyik teriiletfelhasznalasi kategéridba van besorolva, mert ez
hat4rozza meg, hogy az adott teriiletre milyen feltételekkel funkcidk telepithetok.

A beépitésre nem szant teriiletek fiiggetleniil att6l, hogy kiilteriileten vagy beltertileten vannak-
e, alapvetden nem épitésre szantak. A zoldteriilet kozteriileten 1év6, nem beépitésre szant,
allandé ndvényzettel fedett teriilet. Ez a kozparkok, kozkertek teriilete, ami egyben a zSldtertilet
Ovezeti osztasanak is lehetséges mddja.

A zdldteriileti funkcidk gyakorlasanak feltétele, hogy ezek a tertiletek koztulajdonban legyenek,
vagy ennek hidnyaban szerzOdéses megallapodds garantdlja zavartalan ko6zosségi
hasznalatukat.”

Az érvényes szabalyozasi terv alapjan a megosztas el6tti teriilet, majd a megosztast kovetden
létrejott  ingatlanok is  zOldteriileti  besoroldstiak. A  terilletek  meghatarozasa
ingatlannyilvantartds szerint beépitetlen tertilet, tehat a fenti hatdrozatban szerepld
meghatarozédssal szemben nem kozteriilet, k6zpark, kozkert, stb. Az érintett teriilet sosem to1tott
be zoldteriileti funkciét, mivel szantdfoldi novénytermesztés folyt rajta. A mellette 1évo
teriileten pedig éllattartas, mindenféle tarolas, parkolas, stb folyik, mely magéantulajdonban van,
mert az Snkorményzat a jelenlegi tulajdonos kérésére megosztatta €s 2016-ban értékesitette.

A hivatkozott elutasito hatirozat tovabbi része kifejti, hogy a kérelmezett tevékenység
folytatasa a ,,Kiilonleges teriilet”, tovabba az ,.Ipari teriilet” besorolast ingatlanokon végezhetd.

A kulonleges teriilet azoknak a tevékenységeknek és 1étesitményeknek a teriiletfelhasznalasi
egysége, melyek kilonlegességiik, nagysagrendjik vagy kornyezeti kapcsolataik miatt a
korabban felsorolt teriiletfelhasznalasi egységekben azok strukturdjanak megbontésa, azaz az
ottani funkcidok zavarasa nélkiil nem helyezhet6k el. Itt helyezhetok el példaul, alkalmasint
killonbdz6, egymdast nem zavard csoportositissal, vagy a funkcidk célszerli sziikitését
tartalmazé ovezetek 1étrehozasaval.

Kilénleges beépitésre szant teriiletként hatarozhat6é meg:

a) a nagy bevasarlokézpont és nagykiterjedésii kereskedelmi célu tertilet,

b) a nagy kiterjedésii szallitmanyozasi-, raktarozasi és logisztikai teriilet,

c) a vasar, kiallitas €s kongresszus teriilete,

d) az oktatasi kozpontok teriilete,

e) az egészségligyi éplilet elhelyezésére szolgald teriilet,

f) * anagykiterjedésii sportolasi célu teriilet és kempingteriilet,

g) a kutatas-fejlesztés, a megujulo energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo teriilet,

h) az éllat- és novénykert tertilete,

i) a nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag feldolgozas céljara szolgalo tertilet,

j) a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet,

k) a hulladékkezeld, -lerako teriilete,

1) a k6zlekedéshez kapcsolddo épiilet elhelyezésére szolgald teriilet, ha az nem a kozlekedési
tertileten beliil keriil elhelyezésre, valamint a repiilétér tertilete,

m) a temet0 teriilete,



n) a mezdgazdasagi iizemi terilet,
0) az egyéb, a 10-23. §-ban foglaltak egyikébe sem sorolhatd, helyi sajatossagot hordozo

tertilet.

Ahogy a hatarozat is tartalmazza, a kérelmezett tevékenység ,, Kiilonleges teriilet” tovabba az
,Ipari teriilet” besorolasu ingatlanokon végezheto.

Mindezen lehetbségeket megvizsgalva a Taplanszentkereszt, 541/13 hrsz-1 teriiletet
kiilénleges teriilet besorolassa javasoljuk atminésiteni. Ez a teriiletfelhasznalasi mod nagyobb
mozgasteret, tobbféle funkciodt biztosit, akar a jovore tekintve is.

A rendezési terv kordbbi modositasai soran is sor keriilt mar zoldteriilet &tmindsitésére, amely
telekalakitast eredményezett, vagy éppen gazdasagi, ipari teriilet funkciot kapott.

Ahogy a hatarozati javaslatban is szerepel, a

A tervezett tevékenység megvalositasahoz sziikséges a tervezett 1étesitmény rendezési tervvel
val6 dsszhangjanak biztositasa.

A rendezési tervek modositasahoz az alabbi elengedhetetlen 1épések megtétele szitkséges:

1. Onkorményzati hatarozat a meghozatala a telepiilésrendezési eszkdzok modositasarol
3. Véleményezési dokumentacid 6sszeallitasa

4. Allami féépitészi szakmai véleményének beszerzése

5. Jévahagyasi dokumentacio elkészitése

6. Telepiilésrendezési eszkozok modositasanak Onkormanyzati elfogadéasa és kihirdetése.

A z6ldhulladék kezelo 1étesitésére a telepiilésen nincsen kijel6lt, hasonld funkcioval felruhazott

szolgal6 teriilet kizérdlag az 541/13 hrsz ingatlanon 1j teriiletfelhasznalasként és épitési
ovezetként keril elhelyezésre.

Ezzel a dontéssel lehetOséget teremt az onkormanyzat arra, hogy a tervezett tevékenységre
vonatkozo6 engedélyezési eljaras a terv modositasit kovetden elindulhasson.

A zoldteriilet &tmindsitése esetén annak megfelel6 zoldteriiletet kell mashol kijel6lni.
A melléklet térképvazlaton 1athat6 helyen, a tervezett M86 os ut tovében 1év6 teriilet
kijelolésével valésulhatna meg a teriiletcsere.

Onkormanyzatunk képviselétestiilete tisztdban van a tervezett z5ldhulladék kezeld létesitését
kivaltd tiltakozassal. Tudomasul vette €s minden alkalommal megkapta és attekintette Fazekas
Istvéan, Lakosi Miklos, Bir6 Gabor és Tancsics Jozsef altal készitett leveleket. Sajnédlattal, de
tudomasul vette a facebook-on, a Taplan férumon folyé megalazd, mocskol6dd, sértd,
telepiilésiinkh6z méltatlan megjegyzéseket, véleményeket, amely koriil hatarolhaté csoporttol
ered.

A tiltakozas soran keltett félelmek, feltételezések minden alapot nélkiiloznek, nem kezelhet6ek
tényként, mar-mar Osszeeskiivés elméletek sziiletnek

A helyzet kialakulasahoz ezen témaban az 6nkormanyzat elkésett kommunikacibja vezetett.



Tanultunk beléle. Sajnos tesszilkk a dolgunkat, a reklam, a tobzdédas, az Ondicséret nem
kenyeriink, masra forditjuk energiainkat, szerencsére sikerrel.

Azt is tudni kell, hogy komoly maganérdek is huzodik a tiltakozas mogott, hiszen a tiltakozdk
egyike sajat vallalkozas keretében kivanna a tervezett tevékenységet folytatni oly médon, hogy
a kinyert er6forrast sajat céljaira hasznalna fel. Az 6nkormanyzattél vasarolta e foldrészlet egy
részét telekmegosztassal évekkel ezel6tt. A tulajdonat képezd ingatlan is z6ldterileti besorolas
alatt 411, anno az értékbecslés is ezen besorolas figyelembevételével késziilt, 1,5 millid forint
osszegben, s értékesitette részére az Snkormanyzat az ltala kinalt 1,3 milli6 forintért, tekintettel
arra, hogy régebb 6ta hasznalta és tartotta rendbe. A hatérozatban idézett forméaban annak
allapota, felhasznalasi médja nem igazan illik a z6ldtertileti funkcié meghatarozasba.

Mindezek ismeretében, a lakokkal folytatott beszélgetésekre is alapozva, tobb esetben
megismerve az alairasgy(ijtés koriilményeit, a képviselétestilet tébbsége kitart a tervezett
zoldhulladék kezelé megvaldsitasa mellett.

Tamogatja a megvaldsitast, mert ezzel tesz a telepiilés és komyezete természeti, taji, kdrnyezeti
értékeinek védelmében, eldsegiti az erdforrdsok kiméletes hasznositasat a telepiilesfejlodés
fenntarthatésaganak biztositasaval.

A jovében, akar a kdzeljovoben is egyre nagyobb figyelmet igényel az eréforrasok minél jobb
felhasznalasa.

Tisztelettel kérem a hatarozati javaslat elfogadasat.

Taplanszentkereszt, 2022. 09. 05.

Perl Janos sk.
polgarmester



Hatarozati javaslat:

Téaplanszentkereszt kozség hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval, teleplilésrendezési
eszkozokkel rendelkezik, igy az 1997. évi LXXVIIL. torvény 7.§ (3) bekezdés e) pont szerinti
kovetelményt az alabbi indokolas mellett tamogatja:

A telepiilésen nincsen kijelolt, hasonld funkcidval felruhédzott teriiletfelhasznalasa, épitési
Ovezete, 6vezete, igy a kiillonleges hulladékkezel6 elhelyezésére szolgalo teriilet kizardlag az
541/13 hrsz ingatlanon uj teriiletfelhasznalasként és épitési vezetként keriil elhelyezésre.

Az 541/13 hrsz teriilet 6nkormanyzati tulajdonban van. Mas erre a funkcidra alkalmas és
onkormdanyzati tulajdonban 1évé teriilet nem all rendelkezésre. A tervezett valtoztatas 1j
vallalkozés megjelenését segiti €l6 a kozségben, novelve ezzel a telepiilés bevételeit. A tervezett
funkciok tekintetében a kozség a 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: régi
OTEK) 2012. augusztus 6-ai jogallapotara is tekintettel tovabbi funkcié megkétéssel kivan élni
akkor, amikor az csak a z6ldhulladék és fa hulladék lerakisanak és atmeneti tirolasianak
lehetdségét biztositja. A teriileten véglegesen és nem z6ld —névényi maradvanyokbdl szarmazo
hulladékot — feldolgozni és lerakni atmenetileg sem lehet.

Hatérid6: azonnal
Felelds: Perl Janos polgdrmester
Gergye Péter vezeto telepiiléstervezd

Hatarozati javaslat:

Taplanszentkereszt k6zség a hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasat hatdrozza el
¢és tamogatja az 541/13 hrsz ingatlan z6ldteriiletbdl kiilonleges hulladékkezel6 elhelyezésére
szolgalo teriiletbe vald atsorolésat. Kiilonleges hulladékkezel6 elhelyezésére szolgald épitési
ovezet (Khu) kizarélag a zdldhulladékok elhelyezésére, artalmatlanitasara és hasznositasara
szolgalo telephelyek, épitmények elhelyezésére szolgal. A 2018. évi CXXXIX. térvény szerinti
5 %-os zdldteriilet erre alkalmas sajét teriilet hidnyaban a volt Rumi vasutvonal mentén részben
a 0197/6, 0197/8, 0197/10, 0197/11, 0197/12 hrsz ingatlanon keriil kijelolésre. Az 541/2 hrsz
lakoteriilet felill betiltetési kotelezettség kijeldlését az Gnkormanyzat javasolja.

Taplanszentkereszt kozség hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidval, telepiilésrendezési
eszkozokkel rendelkezik, igy az 1997. évi LXXVIIL. térvény 7.§ (3) bekezdés e) pont szerinti
kiilon dontését a .... /2022, () szdmon hozta meg.

A telepiilésnek nincsen kijelolt, hasonlé funkcidval felruhazott teriiletfelhasznalasa, épitési
Ovezete, Ovezete, igy a killonleges hulladékkezeld elhelyezésére szolgalo teriilet kizardlag az
541/13 hrsz ingatlanon 4j teriiletfelhasznalasként és épitési Gvezetként keriil elhelyezésre.

Az 541/13 hrsz teriilet 6nkorményzati tulajdonban van. Mas erre a funkcidra alkalmas és
Onkormdanyzati tulajdonban 1év6 teriilet nem all rendelkezésre. A tervezett valtoztats Uj
vallalkozas megjelenését segiti el6 a kbzségben, ndvelve ezzel a telepiilés bevételeit. A tervezett
funkciok tekintetében a kozség a 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: régi
OTEK) 2012. augusztus 6-ai jogallapotara is tekintettel tovabbi funkcié megkdtéssel kivan élni
akkor, amikor az csak a z6ldhulladék és fahulladék lerakédsdnak és atmeneti tarolasanak
lehetdségét biztositja csak. A teriileten véglegesen és nem zdld — névényi maradvanyokbdl
szédrmazé hulladékot — feldolgozni és lerakni dtmenetileg sem lehet.



Téplanszentkereszt kdzség oOnkormanyzata az Onkorméanyzat teriiletén megval6sul6
gazdasagfejleszté és az Onkorményzat szaméra bevételt ndvelé beruhézas timogatisa
érdekében tamogatja és az 541/13 hrsz ingatlan teriiletét a 419/2021.(VIL15.) Korm. rendelet
68.§ ba) pontja szerint kiemelt fejlesztési teriiletté mindsiti, tovabba a 419/2021.(VIL15.)
Korm. rendelet szerinti egyszerisitett eljarast alkalmazasat kezdeményezi.

Téplanszentkereszt kozség az elbterjesztés szerinti foépitészi feljegyzést elfogadja.
Hatérid6: azonnal

Felelos: Perl Janos polgarmester
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